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7.1. Trec
1. Wnosze o przypisanie dziatki nr 2122/39, 190/89, (w czesci 56SW i 57 SW) i

2122/40, 190/90 (59SW) obreb 15 Bagnéwka (dawnie; 2.18 MWU i 2.19 MWU) do
strefy wielofunkcyjnej z zabudowa jednorodzinng (blizniaczg szeregowa itp.) lub
wielorodzinnej z maksymalng wysokoscig zabudowy do 9 m (wysokos¢ okolicznych
domoéw jednorodzinnych) i odsunigcia terenu zabudowy od dziatki drogowej nr 190/82 i
2122/42.

2. Przypisanie dziatki nr 190/92, 190/66, (65 SW), 190/93, 190/94, 190/95, 190/111,

190/117, 190/31, 190/32, 190/33,190/34 (65SW, 56 SW, 57 SW) dawne 2.18 MWU i
2.29 MWN do strefy wielofunkcyjnej z zabudowa jednorodzinng

7.2. (Nieobowiazkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetni¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegdtowe informacje dotyczace tresci pisma w odniesieniu do dziatek ewidencyjnych:

7.2.1. Nazwa 7.2.2. 7.2.3. Czy teren 7.2.4. Tre$c®)
aktu planowania Identyfikator objety pismem
Lp. | przestrzennego dziatki lub obejmuje cato$é
dziatek dziatki lub dzialek
ewidencyjnych ewidencyjnych)




1 tak

2122/39,190,
89, 2122/40,
190/90
2.

190/92,
190/66,

4 190/93,
190/94,
190/95,190/
111,
190/117,
oraz
190/31,190/
32, 190/33,
190/34

Plan ogdlny 4)do strefy wielofunkcyjnej z zabudowg

miasta
Biategostoku
zabudowy do 9 m

2). do strefy wielofunkcyjnej z zabudowg

jednorodzinng

jednorodzinng (blizniaczg szeregows itp.

) lub

wielorodzinnej z maksymalng wysokoscig

7.3. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetni¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegoétowe informacje dotyczace dziatek ewidencyjnych oraz niektorych parametréw — w
przypadku zaznaczenia w pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do
konsultowanego projektu aktu (pkt 2.2) lub wniosku o zmiane aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3:
planu ogéinego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu rewitalizacji (pkt 3.2):

na doreczanie korespondencji w niniejszej sprawie za pomocg $rodkéw komunikacji
elektronicznej w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o $wiadczeniu ustug
drogg elektroniczng (Dz. U. z 2020 r. poz. 344).

7.3.1. Nazwa 7.3.2. 7.3.3.Czy 7.3.4. Nazwa lub 7.3.5. 7.36. 7.3.7.
planu ogélnego Identvikat teren objety nazwy klasy Maksymalny Maksymaina Minimalny
gminy lub de’.’ {}?‘ Ial;)r pismem przeznaczenia udziat wysoko$¢ udziat
miejscowego - Zd'a. ; }l(’ obejmuje terenu (albo powierzchni zabudowy [m] powierzchn
L planu id Zlgie h catos¢ dziatki symbol lub zabudowy [%] biologicznie
P- | zagospodarowania ewidencyjnyc lub dziatek symbole klasy czynnej [%
przestrzennego ewidencyjnych przeznaczenia
2 terenu))
.................................... tak e 30% U SR | T
.................................... nie
LEKTRONICZNEJ
Wyrazam zgode Nie wyrazam zgody

Petnomocnictwo do reprezentowania skiadajgcego pismo lub petnomocnictwo do dorgczeri (zgodnie z ustawg z dnia 16

listopada 2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111)) — jezeli skladajacy pismo dziata przez petnomocnika.

Potwierdzenie uiszczenia optaty skarbowej od petnomocnictwa — jezeli obowigzek uiszczenia takiej optaty wynika z ustawy z dnia

16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej.

(Nieobowigzkowo). Okreslenie granic terenu w formie graficznej w przypadku wskazania terenu objetego pismem jako czgsci

dziatki ewidencyjnej lub dzialek ewidencyjnych.



(Nieobowigzkowo). Inne  zafgczniki - w przypadku  zaznaczenia po{a nalezy podaé nazwy zalacznikw.)

10 PODPIS SKLADA.IACEGO PISMO (PEI’.NOMOCNIKA) I DATA PODPISU

Podpls powmlen byé czytelny F'odpls i dale podptsu umieszcza sne w przypadku skladama plsma w postacl
papierowqs
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Uzasadnienie do aktu planowannia przestrzennego

1. Dziatki nr 190/31, 190/32,190/33, 190/34 polozone obreb 15 Bagnowka, przy ulicy Lucji Prus sg
zabudowane sa budynkami jednorodzinnymi parterowymi z poddaszem uzytkowym zgodnie z
wydanymi pozwoleniami na budowe.

2. Dziatki nr 2122/39 i 190/89 (w czesci S6SW i 57SW oraz nr 2122/40 i 190/90 (59 SW, dawnie;j
2.18 1 2.19 MWU) powinny by¢ przypisane do zabudowy jednorodzinnej lub wielorodzinnej nizszej
(do 9 m) tak jak okoliczne domy. Na dziatkach tych powinna by¢ uwzgledniona linia zabudowy
(ktérej dzié nie ma). Dziatki nr 190/82 i 2122/42 sa faktyczne dziatkami dojazdowymi do posesji
(droga) nr 190/31, 190/32, 190/33, 190/34 i dalej. Brak linii zabudowy od dzialki drogowej nr
2122/42 traktuje te dziatki drogowe, jak dziatk¢ budowlang i dlatego na dziatkach nr 2122/39 i
2122/40 dopuszcza mozliwo$é zabudowy od granicy dziatki 3 i 4 m. (przy drogach miejskich co
najmniej 6 m). Stawia to nas jako wiascicieli posesji w gorszej sytuacji. Cheg, aby przyszia
zabudowa byla maksymalnie odsuni¢gta od doméw jednorodzinnych, przegrodzona terenem

zielonym (zwigkszony ruch i hatas, tez z uwagi na wjazd do garazu podziemnego).

3. Podobnie jest z dziatkami nr 190/93, 190/94, 190/95, 190/111, 190/117, 190/92,190/66 (56SW i
65 SW- dawniej 2.18 MWU i 2.29 MWN),

Pozwolenie na domy przy ul. Lucji Prus, w tym dla doméw nr 34, 36, 38, 40 zostaly wydane przed
obecnym planem zagospodarowania (na m6j dom 14.09.2010 r., Nr 1032/2010 znak A.I17353-
504/10). Miasto nie zrobito wizji lokalnej i kwerendy wydanych pozwolefi na budowg, a wnioski
lokalnej spoteczno$ci nie zostaly uwzglednione. W niedalekiej przysztosci - 4 domy beda

otoczone wysokimi blokami. Prawo nie powinno dziala¢ wstecz, a Miasto powinno by¢

konsekwentne. Skoro wydalo pozwolenia na budowe¢ doméw jednorodzinnych, nie powinno
zmieniaé planu zagospodarowania tak, ze te domy polozone na konicu miasta zostang wpisane w

planie_symbolem MWU i zostang one otoczone wysokimi blokami (5-6 kondygnacji). Najwyzsze

budynki w tej okolicy (ul L. Prus, Wolkowa, Toranskiej, Kosinskiego, Afrodyty) majg 2
kondygnacje (domy jednorodzinne i szeregéwki na EKO- Osiedlu). Najblizsze bloki wielorodzinne
wybudowane sg przy ul. 42 Putku Piechoty. Teren ten lezy ok 2 km od-dzialek. Ich
wielko$¢ na tym do$é oddalonym terenie wynosi "tylko" 4 kondygnacje.

Obecne zapisy MPZP osiedla Jaroszéwka i Wygoda uchwalone w I 2012 r. dopuszczajg zabudowg
wielorodzinng do 18 m (2.18, 2.19 MWU). Zapisy te sprzeczne z charakterem istniejgcej, niskiej
zabudowy jednorodzinnej, na ktére przed uchwaleniem MPZP Miasto wydalo pozwolenia.

Plan ten budzi powazne watpliwosci z powodu:
- braku spéjnoéci z istniejacg zabudowg (brak gradacji zabudowy, brak ladu przestrzennego),



mozliwo$ci naruszen zasad ladu przestrzennego i proporcji wysokoSci budynkoéw,
- brak stref przej$ciowych i buforowych,

- pominigciem interesu obecnych mieszkancéw przy uchwalaniu.

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan powinien uwzgledniaé
istniejace zagospodarowanie terenu, dba¢ o kontynuacje funkcji i proporcji zabudowy. Nie jest
dobra praktyka urbanistyczng wprowadzenie tak wysokiej zabudowy wielorodzinnej (15-18 m-
czyli 5-6 kondygnacji) bez stopniowania wysokosci, w sgsiedztwie doméw jednorodzinnych (7-8
m), bez buforéw zieleni izolacyjnej i stref przejsciowych. Jest to sprzeczne z zasada tadu

przestrzennego i dobrego sgsiedztwa.

Brak adaptacji planu do istniejacych doméw, a wezesniej wydanych pozwolei na zabudowg
jednorodzinng, narusza zasad¢ przewidywalnosci i ochrony praw wlascicieli nieruchomosci.
Zmiana funkcji nieruchomosci, gesta zabudowa wielorodzinna wsréd zabudowy jednorodzinnej,
bez odpowiedniej zabudowy infrastruktury bedzie prowadzi¢ do jeszcze wigkszego przeciazenia
obecnych drég- zwlaszcza 42 Putku Piechoty, ktéra w godzinach szczytu jest totalnie zakorkowana,
probleméw z parkowaniem. Przy mniejszych blokach na ulicy 42 PP juz obecnienie nie da si¢

zaparkowaé przy poczcie, przychodni, aptece, bibliotece czy punktach ustustgowych.

Ponadto moje obawy i zastrzezenia budzi fakt, iz obszar catego osiedla Bagnéwka (z pominigciem
szeregowek na EKO Osiedlu) charakteryzuje si¢ brakiem infrastruktury wodociagowej i

kanalizacji (obecnie studnie kopane i szamba).

Budowa budynkéw wielorodzinnych oraz podziemnych garazy z fundamentami moze istotnie
wplyna¢ na stosunki wodne, w tym poziom wod gruntowych. Moze to skutkowaé obnizeniem lub
zanikiem poziomu lustra wody w studni, co zagraZaﬁ mozliwosci dalszego korzystania z
ujecia wody pitnej. Zaburzenie naturalnych przeptywéw wéd gruntowych przez roboty
ziemne, wykopy, wykonanie fundamentéw lub odwodnienie inwestycji moze mie¢ bezposredni,
negatywny wplyw na stan -nieruchomos'ci (szkody budowlane, pekanie $cian budynkéw) w
tym wystapi wysokie ryzyko przedostania si¢ do wod gruntowych zanieczyszczen (chemikaliow,
paliw) co moze pogorszy¢é jakos¢ wod podziemnych niezbednych do funkcjonowania ludzi z nich
korzystajacych na okolicznych dziatkach z uwagi na brak infrastruktury wodno-kanalizacyjnej.

7 uzyskanych informacji z Wodociagéw Biatostockich sp z 0.0. w rejonie-nieruchomos'ci, jak
i sgsiadéw brak jest mozliwosci technicznych $wiadczenia ustug w zakresie zbiorowego
zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzania Sciekéw- brak sieci wodociagowej i sieci

kanalizacyjnej, o co sktadatam pisma od 2020 r. W opinii Wodociaggéw Biatostockich, aby zapewni¢



odpowiednia wielko$¢ dostaw i ci$nienia wody konieczna jest budowa magistrali wodociggowe] w
przedhuzeniu ul. Trawiastej, na odcinku od magistrali wodociagowej w przedtuzeniu ul. Trawiastej,
na odcinku od magistrali wodociggowej DN 60mm w ul. Kazimierza Wielkiego do ul. J.K. Kluka,
ktora umozliwi funkcjonowanie sieci wodociggowej m.in. w przedmiotowych ulicach. W zwigzku z

czym nie byta mozliwa budowa ul. Wolkowa od nowej drogi KDL-1 (obecnie ul. Giedroycia)
(pismo UM z dn. 1.07.2025 r. ZDM-1.1431.33.2025).
Z pism Wodociaggéw Biatostockich wynika, ze nie wiadomo w jakich planach i czy bgdzie to w

ogole uwzglednione (plany ciagle sa przesuwane), a co najwazniejsze, na te inwestycj¢ Wodociggi

nie posiadajg srodkow.

Z prognozy oddziatywania na $rodowisko zalaczonego do obecnie obowigzujacego MPZP wynika,
7e realizacja ustalen projektu prowadzona bedzie w ramach analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym zgodnie z art 32 ust 1 ustawy z dnia 27.03.20031. o planowaniu przestrzennym przez
Prezydenta miasta Bialegostoku. Spodziewam si¢ wigc urealnienia planéw zgodnie ze stanem

faktycznym.

Planowane przeznaczenie terenu w MPZP w dolinie rzeki Dolistowki, na terenie dotychczas
niezabudowanym, na ktérym obecnie znajdujg si¢ lasy, aki i pola uprawne, na terenie nieobjetym
formami ochrony przyrody z punktu widzenia ochrony bioréznorodnosci w miescie Biatystok oraz
aktualnych zagrozen zwigzanych z susza atmosferyczna, rolnicza i hydrologiczna, nie zostalo
poddane kontroli i analizom $rodowiskowym i spolecznym. Teren przeznaczony pod inwestycje
wysokoblokowe na os. Wygoda w poblizu rzeki Dolistowki, ktora zasila rzeke Bialg, na obszarze
deficytowym w wode, w kontekscie zmian klimatu, oraz nasilajacych si¢ zjawisk ekstremalnych
takich jak obfite opady, susze jest bardzo wazny zaréwno przyrodniczo jak i dla zamieszkujacych
ten teren mieszkancow. Obszar stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna dla ktorej
jedynym zrédlem zaopatrzenia w wode sa studnie glgbinowe. Na tym obszarze od kilku lat
systematycznie obniza si¢ poziom wod podziemnych a planowane przez dewelopperéw inwestycje

wielkoblokowe skutecznie poglebig ten stan.
Prosz¢ wi¢c o uwzglednienie powyzszych uwag w tym zakresie.

Ponadto obecnie uchwalony zostat MPZP dla Os Wygoda wprowadzacy zabudowe wielorodzinng
na na ok. 10 tysiecy mieszkancow w okolicach ul. 42 Putku Piechoty, oraz dodatkowo na tereny po
Hucie Szkla Biaglas przy ul Ks. Sycowskiego, co dobitnie wskazuje , jak w ktétkim czasie "da

si¢" MPZP zmienic.

W Bialymstoku terenéw pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng jest znacznie wigcej niz



potrzeba (zgodnie z ustawa powinno byé w przedziale 70-130% a jest duzo wigcej niz te 130%).
Dane GUS wskazuja, ze w roku 2044 ma by¢ 267 785 mieszkancéw. Spoleczefistwo si¢ starzeje,
wymiera. Po nich zostajag wolne lokale mieszkalne, za$ dzieci rodzi si¢ coraz mniej i rodziny sa
coraz mniej liczne, wiec w ocenie specjalistow zapotrzebowanie na lokale mieszkalne bgdzie malec.
Brak perspektyw dobrej pracy w Biatymstoku begdzie poglgbiat ten proces, gdyz mitodziez wyjezdza
do bardziej rozwinietych gospodarczo miejsc, gdzie ma lepsze perspektywy zarobkowania.

W zadnym z miast nie spotkalam si¢ z sytuacja ,,otaczania" zabudowy jednorodzinnej niskiej
budynkami wielokondygnacyjnymi co gorsza graniczacymi od zewngtrznej strony z podmiejskimi
miejscowosciami o niskiej zabudowie. Taki wymyst uniemozliwia réwniez prawidtowa wymiang
powietrza na terenie miasta ze wszystkimi tego konsekwencjami. Dla przyktadu mozna tu wskazaé
miasto Warszawe i zakaz zabudowy wysokiej na obrzezach majgcych styczno$¢ z obszarami

lesnymi. Niestety miasto Biatystok catkowicie zignorowato ten fakt.

Prosze wiec o podjecie dzialan zmierzajacych do wszczgcia procedury zmiany planu zgodnie z
zasadami tadu przestrzennego wraz z poszanowaniem interesu mieszkafcéw juz zyjgcych na tych
terenach. Miasto Bialystok moze jeszcze zosta¢ miastem przyjaznym do mieszkania a nie skofczy¢

jako kolejne eldorado patodeweloperki.

Mam nadzieje, ze konsultacje spoteczne nie beda fikcja.

Przedstawiam stan obecny:



planowane inwestycje:
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Wodociagi Bialostockie Sp, z0.0. 15-404 Blatystok ul. Miynowa 3521 www wobi pl
Zarejesirowana w Sadze Rejonowym w Bialymstoku, XIl Wydz. Gosp. Krajowego Rejestru  Sadoweqo
Nr KRS 0000024985 NIP 542.020-01-22 Kapital mk!ado_w_y _1 TR _f.'i:t__.‘_’:_«’lﬂ,ﬂ_ﬂ 7l
Cl:ﬂll:d'd. .v.l.ul, 85 74 58 100 . . .S.ehr;ﬂ;;;;l lulpt;;;daﬂlol o B é.ﬂlall: sarretanatdiwobi pl

Wasze pismo z dnia: 02-01-2026
Nasz znak: ST 02/000097-000773/26
Data: 2026-01- 2K

W odpowiedzi na Pani wniosek dolyczacy udostgpnienia informacji  w zwiqzku
z planowang Inwestycjy budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego na dzatkach
o nr geod. 2122/39 oraz 190/89, obreb 0015 Bagnéwka, przy ul. tucj Prus w Bialymstoku
informujemy, 2e do Przedsigblorstwa wplyng ,Wniosek o opinlg 0 mozliwosci przylaczenia
do sieci”. W odpowicdzi na wnlosck jw. poinformowano wnioskodawcg, iz w rejonie
ww. nleruchomoéci  brak fjest uzbrojenla terenu wystarczajacego do planowanego
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zamierzenia inwestycyjnego.

A \

2z13 2026-02-02, 15:13



WODOCIAGI -...*'-@E BIALOSTOCKIE

§

Wodoclggl Blalostockle Sp. z 0.0. 15-404 Blalystok ul. Mlynowa 52/1 www.wobl.pl
Zarejestrowana w Sagdzle Rejonowym w Biatymstoku, XIl Wydz. Gosp. Krajowego Rejestru Sgdowego
Nr KRS 0000024985 NIP 542-020-01-22 " Ka_pltg! zak!adowg__:l 76 133500_110}!
Centrala - tel. 8574 58 100 " Sokretariat - tel, 85 74 58101 e-mall: sekretariat@wobl.pl

Wasze plsmo z dnla: 2026-05-10

Znak:
Nasz znak: ST 06/006320-006803/26

Data: 2026-05-2 /]

—
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Dotyczy wydanla warunkéw przylaczenia do sleci wodociagowe] 1 siecl kanalizacyjnej
sanitarnej nleruchomoéd przy ul. kucji prus@EEEEIEED w Biatymstoku.

Odpowiadajac na wniosek jw. odmawia si¢ wydania warunkéw przytgczenia ww.
nleruchomoécl do sied wodociagowe] | sleci kanalizacyjnej sanitarnej ze wzgledu na brak
techniznych mozliwosci $wiadczenla ustug w zakresle zbiorowego zaopatrzenia w wode
| zblorowego odprowadzania $ciekéw — brak sleci wodociagowej | sieci kanalizacyjne

sanitarnej.
W wieloletnim planle rozwoju | modemizacjl urzadzef wodociagowych | urzadzen

kanalizacyjnych bedacych w posiadaniu Wodaciagéw Biatostockich” Sp. z 0.0, w latach 2025
- 2029 r. oraz w Planie Techniczno-Ekonomicznym ,Wodociagéw Blatostockich” Sp. z o.o.
w Blalymstoku na rok 2026 temat budowy wodociagu | kanatu sanitarnego w tym rejonie nie

wystepule.

o Zup, Zarzydu
DYREKTOR
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